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Projekt Nowy Wefnowiec

- przestrzen, ktéra wraca do miasta

Wprowadzenie

Nowy Wetnowiec to jedna z najwiekszych i najbardziej ambitnych rewitalizacji w Katowicach — projekt,
ktory przywréci miastu ponad 30 hektaréw poprzemystowego terenu, przez lata niedostepnego

i zapomnianego. Dzi$§ to miejsce ma szanse zmieni€ sie¢ w nowoczesnq i zielonq cze$€ miasta — otwartq,
réznorodngq i zapraszajgcg do codziennego zycia.

Zatozeniem projektu jest oddanie mieszkahcom fragmentu Katowic w nowej formie — jako przestrzeni
wygodnej, funkcjonalnej i dobrze wkomponowanej w istniejgcq tkanke miejskq. To nie bedzie zamknieta
enklawa, ale naturalne przedtuzenie miasta, ktore tgczy sig z otoczeniem i uzupetnia jego strukture.

Sercem Nowego Wetnowca bedzie centralny park o charakterystycznym, gwiazdzistym uktadzie —
~Zielony znak zmiany”, ktéry organizuje catq przestrzef. Jego ramiona wyznaczq gtébwne osie widokowe
i poprowadzq przez kolejne czgsci dzielnicy, tgczgc je w spdjng catos€. To wiasnie wokodt niego skupi
sie uktad urbanistyczny — miedzy budynkami, na placach, ulicach i w czeSciach wspdlnych, ktére sq tu
réwnie wazne jak same budynki.

Zieleh nie jest dodatkiem, ale fundamentem projektu — bedzie przenikata pomigdzy domy, towarzyszyta
codziennym aktywnoéciom i zmieniata sie wraz z porami roku. Uzupetni jg sie€ placdw i mniejszych
przestrzeni publicznych, ktére stworzq miejsca spotkan i odpoczynku.

Jednym z kluczowych rozwigzan jest przeniesienie ruchu samochodowego pod ziemig. Dzigki temu
przestrzeh na powierzchni zostanie oddana ludziom — powstang bezpieczne, zielone ulice i place, ktore
stang sie naturalnym przedtuzeniem parku. To podejScie wpisuje sie w ideg ,miasta-ogrodu”, gdzie
komfort zycia, kontakt z naturg i jakoS¢€ przestrzeni publicznej sq priorytetem.

Nowy Wetnowiec bedzie dzielnicq kompletng — takq, w ktorej wszystkie najwazniejsze funkcje znajdq sie
w zasiegu krétkiego spaceru. Obok mieszkan powstang miejsca pracy oraz nowoczesne przestrzenie
ustugowe towarzyszqce codziennemu zyciu: sklepy, punkty gastronomiczne, kawiarnie, a takze
przestrzenie rekreacyjne i spoteczne. Zaplanowano réwniez funkcje sprzyjajgce edukaciji, aktywnosci
fizycznej i integracji mieszkahcéw. Dzieki temu dzielnica ma oferowac zréznicowane mozliwosci
spedzania czasu w ciggu dnia.

Powstanie tu wielopokoleniowe Srodowisko stworzone tak, aby odpowiadato na potrzeby mieszkancodw
na réznych etapach zycia - od mtodych ludzi, przez rodziny z dzie€mi, po seniorow.

Cato$¢ ma stac sie nowym, waznym fragmentem miasta — dzielnicq z historiq, do ktorej dopisywany jest
wiasnie nowy rozdziat.
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Nowy Wetnowiec w liczbach

30 ha

Powierzchni catkowitej

10 ha

terenéw zielonych
i rekreacyjnych, w tym
4-hektarowy park

300,000 m2

Nowoczesnej powierzchni
mieszkaniowe;j,
ustugowo-handlowej,
gastronomiczne;j
oraz rozrywkowej

Wytqgcznie
podziemny

ruch samochodowy
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Za realizacje przedsiewzigecia odpowiada Grupa Capital Park — inwestor i deweloper, ktéry konsekwentnie
realizuje projekty wykraczajqce poza tradycyjne podejscie do nieruchomosci. W portfolio spotki znajdujg
sie m.in. Fabryka Norblina oraz Royal Wilandw w Warszawie — inwestycje, ktore staty sie integralng
czesSciq miasta i miejscem aktywnosci lokalnych spotecznosci.

PodejScie oparte na zrozumieniu kontekstu miejskiego oraz rzeczywistych potrzeb uzytkownikdéw znajduje
swoje odzwierciedlenie rowniez w projekcie Nowy Wetnowiec.



Architektura

Koncepcje Nowego Wetnowca przygotowata pracownia JEMS Architekci — autorzy m.in.
Miedzynarodowego Centrum Kongresowego w Katowicach. Projekt zostat opracowany w oparciu
o wnikliwg analize charakteru miejsca — jego historii, kultury i uwarunkowan przestrzennych — oraz
potrzeb wspbiczesnych metropolii.

Efektem jest dzielnica zaprojektowana zgodnie z aktualnymi trendami urbanistycznymi, w ktérej wysoka
jakoS¢ architektury tgczy sie z funkcjonalnosciq oraz komfortem codziennego uzytkowania.

Odpowiedz na wyzwania klimatyczne i spoteczne

Projekt jest tez odpowiedziq na potrzeby zwigzane ze zmianami klimatu i ekologiqg. Zaprojektowane
rozwigzania wykorzystujg technologie zmniejszajgce oddziatywanie budynké4w na srodowisko przy
jednoczesnym zapewnieniu wysokiej jakosSci zycia mieszkahcow.

Waznym aspektem projektu jest ograniczenie zuzycia energii i emisji CO2. Planowane sq m.in. pierwszy
w Polsce centralny system zarzqdzania odpadami, retencji wody opadowej, wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii i ciepta, zielone dachy i tarasy zmniejszajqce efekt miejskiej wyspy ciepta oraz tereny
zielone projektowane zgodnie z zasadami bioréznorodnosci i lokalnymi warunkami klimatycznymi.

Centralny Bior6znorodnos¢ 4000
system zarzqdzania nasadzonych drzew
odpadami

Retencja wéd Odnawialne zrédta
odpadowych energii




Harmonogram realizacji
Nowego Wetnhowca

2017-2022

szczegbtowe badania gruntu i zanieczyszczen prowadzone przez firme Investeko we
wspotpracy z instytucjami naukowymi

Grudzien 2018

decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska: teren nie wymaga remediacjj,
konieczne jest zagospodarowanie nasypoéw

Wrzesieh 2024

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla obszaru
inwestycji

Listopad 2024

uzyskanie pozwolenia na modernizacje budynku tzw. kompresorowni

Styczen 2025

uzyskanie certyfikatu BREEAM Communities Interim

Maj 2025

rozpoczecie konsultacji spotecznych z mieszkahcami

Styczen 2026

uzyskanie decyzji Srodowiskowej dla centralnego etapu inwestycji

Czerwiec 2026

zakonhczenie konsultacji spotecznych

IV Kwartat 2026 [ | Kwartat 2027

planowany start prac budowlanych pierwszego etapu



Podsumowanie konsultacji spotecznych
dla inwestycji Nowy Wetnowiec

Wstep

Ponizszy dokument podsumowuje cykl konsultacji spotecznych przeprowadzonych przez zespoét
doradcow UrbanKGK, na zlecenie inwestora — Grupy Capital Park — w zwigzku z projektem Nowy
Wetnowiec w Katowicach.

Celem spotkan byto nie tylko przyblizenie zatozen inwestycji roznym grupom interesariuszy, lecz takze
uwazne wystuchanie mieszkancdw Katowic oraz catej Gérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii. Zbierano
opinie, potrzeby i oczekiwania wobec planowanego projektu, a nastepnie analizowano je pod kgtem
realnych mozliwosci wdrozenia. Szczegélng uwage poswigcono zaréwno ogdlnemu charakterowi
inwestycji, jak i konkretnym rozwiqgzaniom odpowiadajgcym na lokalne wyzwania wskazywane przez
uczestnikéw konsultaciji.

Waznym elementem procesu byto rowniez rozpoznanie obaw zwigzanych z potencjalnym wptywem
inwestycji na codzienne zycie mieszkancow — kwestii typowych dla tego rodzaju przedsigwzie€ i
zmian w przestrzeni miejskiej. Wypracowane wnioski stanowiqg cenne wsparcie dla kolejnych etapéw
projektowych, pomagajqc lepiej dopasowac inwestycje do potrzeb spotecznosSci oraz harmonijnie
wpisa¢ jqg w istniejgcq, zréznicowanq tkanke miasta.

Konsultacje byty prowadzone w okresie od 6 maja 2025 r.
do 26 czerwca 2026 r. i objety szerokie grono
interesariuszy, uczestniczyli w nich:

mtodziez (m.in. przedstawicielki Mtodziezowej Rady Miasta Katowic),

studentki i studenci (m.in. przedstawicielki i przedstawiciele Akademii Sztuk Pigknych w Katowicach

— koto R37),

sqsiedzi przysztej inwestyciji (m.in. mieszkanki i mieszkancy dzielnicy Wetnowiec-Dgb-Jézefowiec),
mieszkanki i mieszkancy Katowic, Chorzowa, Siemianowic élqskich oraz Bytomia,

przedstawicielki i przedstawiciele lokalnych organizaciji pozarzgdowych (Stowarzyszenie Mieszkancow,
Przyjaciét i Sympatykéw Wetnowca-Jozefowca ,Revita”, KATO Protest, Mieszkancy dla Katowic, Fundacja
Ulica),

przedstawicielki i przedstawiciele Rad Osiedli Koszutka i Wetnowiec-Jozefowiec,

przedstawicielki i przedstawicieli lokalnego samorzgdu,

seniorki i seniorzy (m.in. przedstawiciele Rady Senioréw Miasta Katowice),

ekspertki i eksperci (m.in. lokalni architekci, przedstawiciele Placemakers Poland).

Zrbznicowany sktad uczestnikdw umozliwit zebranie szerokiego spektrum opinii oraz perspektyw.




Zakres konsultaciji

Zakres tematdw poruszanych podczas konsultacji nie byt ograniczany, co umozliwito uczestnikom
swobodne zgtaszanie propozyciji, obaw i uwag. Wsréd poruszanych zagadnien znalazty sie m.in.:

« istniejgca zabudowa oraz infrastruktura,

- strategia wodna i kwestie zwigzane z retencjq,

- strategia ekologiczna, ze szczegbinym uwzglednieniem projektowanych terendw zielonych,

» gospodarowanie masami ziemnymi

+ zaangazowanie mieszkahcéw — zardbwno w proces opiniowania projektu, jak i w przyszte
funkcjonowanie przestrzeni wspolnych,

* potrzeby i priorytety demograficzne,

« dostep do ustug i udogodnien,

« ksztatt i funkcjonowanie przestrzeni publicznych,

» zielona infrastruktura,

+ kwestie parkingdbw na terenie inwestycji i w jej otoczeniu,

« lokalna tozsamo$¢ oraz historia obszaru inwestycji,

 dostep do komunikacji miejskiej oraz organizacja ruchu w otoczeniu inwestycji,

+ udogodnienia dla rowerzystow.

Dziatania przeprowadzone w ramach konsultaciji

Celem konsultacji byto nie tylko zebranie informacji, ale takze stworzenie mieszkaficom mozliwosci
wyrazenia opinii w formach dostosowanych do ich potrzeb i preferencji. W zwigzku z tym zespot
konsultacyjny wykorzystat zarébwno stacjonarne, jak i zdalne kanaty komunikaciji, umozliwiajgc
szerokiemu gronu interesariuszy zapoznanie sig z projektem oraz udziat w procesie konsultacyjnym i
wyrazenie swojej opinii.



Materiaty przygotowane na potrzeby konsultaciji

Aby w przystepny i atrakcyjny sposdb zaprezentowaé zatozenia inwestyciji, zespét konsultacyjny siegnagt
po réznorodne materiaty graficzne i informacyjne, ktére wspieraty dialog z mieszkancami. Wsréd nich
znalazty sie m.in.:

Mobilny punkt konsultacyjny

sprzyjajacy bezposrednim rozmnowom i wykorzystywany podczas spotkan
z mieszkahcami

Plansze z wizualizacjami Nowego Wethowca

pomagajgce wyobrazi¢ sobie przyszty ksztatt inwestycji i zrozumiet jej koncepcje

Ulotki informacyjne

zawierajgce najwazniejsze informacje o terminach i formach spotkan
konsultacyjnych

Prezentacje przygotowywane na kazde spotkanie

porzgdkujgce i rozwijajgce kluczowe zagadnienia projektu

Materiaty warsztatowe

wykorzystywane podczas warsztatéw i umozliwiajgce aktywny udziat uczestnikéw
i wspblne wypracowywanie pomystéw
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www.nowywelnowice.pl

Punkt Konsultacyjny podczas obchodéw Dni Wetnowca

Dziatania zrealizowane w ramach konsultaciji

W ramach procesu konsultacji zrealizowano m.in.:

« wizje lokalng potgczong z ankietowaniem mieszkancéw (wstepne wywiady),
+ spotkania z przedstawicielami lokalnych organizacji spotecznych,

- otwarte spotkania online,

» otwarte spotkania stacjonarne,

 punkty konsultacyjne organizowane podczas wydarzef miejskich,

« warsztaty z dzie€mi i mtodziezq,

+ spotkania zamkniete dla przedstawicieli organizacji pozarzqgdowych,

« spotkania zamkniete dla reprezentantow lokalnego samorzgdu.

Sposoby informowania o konsultacjach

Informacja o konsultacjach byta przekazywana wieloma kanatami, tak aby skutecznie dotrze€ do
réznych grup odbiorcéw i zacheci¢ ich do udziatu. Wykorzystano m.in.:

« strong internetowq www.nowywelnowiec.pl,

« grupe w mediach spotecznosciowych (Rzecznik Nowy Wetnowiec),

« komunikaty prasowe kierowane do mediéw lokalnych (w okresie 22.09.2025 - 08.10.2025 r.),
ktére dotarty tgcznie do 375 925 odbiorcow,

* bezposredni kontakt z interesariuszami,

- kanaty komunikacyjne organizaciji spotecznych, pozarzqdowych i miejskich,

« publikacje w mediach spotecznosciowych,

- dystrybucje ulotek w miejscach codziennej aktywnosci mieszkahcow.



Przyktady materiatow informujgcych i zachecajgcych
do udziatu w konsultacjach

@ 17 grudnia 2025

Spotkaniazsenioramii i i Konsultacje spoleczne ruszajq

Czytajwigcej >
Czytaj wigcej > Czytaj wigcej >

Rada Dzielnicy Koszutka
resnia 2025 - £

1 pazdziernika ruszaja konsultacje spoteczne dot. budowy osiedla Nowy Wetnowiec. Wszystkich
zainteresowanych zapraszamy na spotkanie do

Szczegoty

L oy < LN

. ---F';_}

| #WKATOWICACH

RUSZAJA K[]NSULTABJE
SPOLECZNE W SPRAWIE *

NOWEGO WELNOWCA

LINK DO ARTYKULU ZNAJDZIESZ W KOMENTARZU

£ \WKATOWICACH:.
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Porozmawiajmy o Nowym Wetnowcu!

ZAPRASZAMY
NA KONSULTACJE SPOLECZNE

Rozpoczynamy cykl spotkan poswigconych
projektowi dzielnicy Nowy Wetnowiec.

1 pazdziernika 2025

(sroda), godz.17:30

Dom Kultury Koszutka, sala widowiskowa,
ul. Grazynskiego 47, Katowice

Organizator:

FORMULA ONLINE - _ Grupa Capital Park - inwestor projektu
8 pazdziernika 2025 = _ . Wiecej informacji:
($roda) godz.17:30 .,: :_' oy www.nowywelnowiec.pl

link w kodzie QR — it s i Terminy kolefnych spotkari bedziemy podawad
= W poZnigfszym terminie.




Peten wykaz spotkan przeprowadzonych
w ramach konsultacji

Data spotkania

Rodzaj spotkania

Wydarzenie powigzane

Grupa uczestnikow

6 maja Spotkanie Niezalezne spotkanie Przedstawiciele koalicji
2025 . stacjonarne zorganizowane przez organizacji pozarzqdowych
. 2 . zrzeszonych w ramach
(zamkniete) zespot konsultacyjny i
inicjatywy KATO Protest
7 czerwca Punkt Dni Bezposredni sqgsiedzi
2025r. konsultacyjny Wetnowca-Jézefowca Inwestycji, mieszkancy

Katowic, przedstawiciele
wtadz lokalnych

i regionalnych,
organizacje pozarzqdowe,
potencjalni mieszkahcy

i uzytkownicy inwestycji
(w tym operatorzy ustug
i przestrzeni wspoélnych),
grupy spoteczne,
ekologiczne i biznesowe,
seniorzy, dzieci i mtodziez

20 wrzesnia
2025r.

Punkt
konsultacyjny

Dzieh handlowy na
targu ekologicznym
BioBazar

Mieszkahcy Katowic

oraz miast oSciennych
(Chorzéw, Siemianowice
Slgskie, Bytom), potencjalni
mieszkancy i najemcy
inwestycji, przedstawiciele
biznesu, seniorzy

21 wrzesnia
2025r.

Punkt
konsultacyjny

Jarmark Slgski
w Katowicach

Mieszkahcy Katowic,
potencjalni mieszkahcy

i najemcy inwestycji,
uzytkownicy przestrzeni
wspolnych, istniejgce
spotecznosci lokalne i ich
reprezentanci, seniorzy,
dzieci i mtodziez



Data spotkania

Rodzaj spotkania

Wydarzenie powigzane

Grupa uczestnikow

1 pazdziernika
2025r.

Spotkanie otwarte
(stacjonarne)

Niezalezne spotkanie
zorganizowane przez
zesp6t konsultacyjny

Bezposredni sgsiedzi
inwestycji, mieszkancy
Katowic, przedstawiciele
wtadz lokalnych

i regionalnych, organizacje
pozarzqgdowe, potencjalni
mieszkancy i uzytkownicy
inwestycji, grupy spoteczne,
ekologiczne, biznesowe
oraz srodowiska zwigzane
z dziedzictwem i historiq,
seniorzy, dzieci i mtodziez

8 pazdziernika
2025r.

Spotkanie otwarte
(online)

Niezalezne spotkanie
zorganizowane przez
zespobt konsultacyjny

Bezposredni sgsiedzi
inwestycji, mieszkancy
Katowic, przedstawiciele
wtadz lokalnych i
regionalnych, organizacje
pozarzgdowe, potencjalni
mieszkancy i uzytkownicy
inwestycji, grupy spoteczne,
ekologiczne, biznesowe
oraz §rodowiska zwigzane
z dziedzictwem i historig

18 listopada Spotkanie ze Niezalezne spotkanie Studenci oraz mfodzi
2025r. studentami zorganizowane przez mieszkancy Katowic
(AsP Katowice, Koto zesp6t konsultacyjny | okolicznych miast
Naukowe R37)
2 grudnia Spotkanie Niezalezne spotkanie Rada Seniorow Miasta
2025r. zamkniete zorganizowane przez Katowice or(ll(z Isenlorzy
’ : Katowic | okoli
zesp6t konsultacyjny # fatowic Toxolie
3 grudnia Warsztaty Niezalezne spotkanie Miodziez, gtownie
2025r. z mtodziezq zorganizowane przez z I\./I|I.<oiowo‘| (?kollcznych
zespot konsultacyjny miejscowosel
18 grudnia Spotkanie online ze Niezalezne spotkanie Studenci oraz mtodzi
2025r. studentami (ASP zorganizowane przez mieszkancy Katowic
i - . i okoli h miast
Katowice, Koto zespot konsultacyjny | okolleznyeh mias
Naukowe R37)
1 lutego Spotkanie online Niezalezne spotkanie Przedstawiciele
2026r. zorganizowane przez Mtodziezowej Rady Miasta

zespot konsultacyjny

Katowice oraz mtodziez



Kto i jak wiqgczyt sie w konsultacje?

Proces konsultacji zaplanowano tak, aby objg¢ wszystkie grupy interesariuszy zidentyfikowane m.in.
na potrzeby certyfikacji BREEAM Communities — jednego z najbardziej wymagajgcych i prestizowych
systemow oceny projektdw urbanistycznych na Swiecie.

BREEAM Communities weryfikuje nie tylko aspekty Srodowiskowe inwestycji, ale réwniez jej przygotowanie
w wymiarze spotecznym — w szczegdlnosci uwzglednienie potrzeb przysztych uzytkownikéw oraz ich
udziat w procesie planowania. Z tego wzgledu konsultacje spoteczne stanowiq istotny element catej
procedury certyfikacyjne;j.

Nowy Wetnowiec uzyskat juz wstepny certyfikat BREEAM Communities Interim, co potwierdza zgodnos$¢é
projektu z wysokimi standardami zrébwnowazonego rozwoju oraz jego prawidtowe przygotowanie na
etapie planistycznym.

Kto wzigt udziat w konsultacjach i gdzie sie spotkaliSmy?

tgcznie w konsultacjach wzieto udziat ponad 200 oséb, reprezentujgcych wszystkie zidentyfikowane
grupy.

» Miodziez — spotykana w réznych, naturalnych dla niej przestrzeniach: od rozmoéw z Mtodziezowq Radq
Miasta Katowic (11 lutego 2026 r.), przez otwarte wydarzenia, takie jak Dni Wetnowca (7 czerwca 2025
r.) i Jarmark Slgski (21 wrzeénia 2025 r.), az po angazujqgce warsztaty interaktywne (3 grudnia 2025 r.),
ktére dawaty przestrzen do swobodnej wymiany pomystow.

* Studenci — wigczeni w proces zardwno podczas bezposredniego spotkania na terenie Akademii Sztuk
Pieknych w Katowicach (18 listopada 2025 r.), jak i w formule online (18 grudnia 2025 r.), co umozliwito
udziat takze osobom spoza miasta.

* Sgsiedzi przysziej inwestycji — obecni przede wszystkim podczas lokalnych wydarzen, takich
jak Dni Wetnowca (7 czerwca 2025 r.), gdzie mogli w bezposredniej rozmowie dzieli¢ sie swoimi
spostrzezeniami i oczekiwaniami.

 Mieszkanki i mieszkancy Katowic oraz miast osciennych (Chorzéw, Siemianowice Slgskie, Bytom)

— spotykani w codziennych, nieformalnych sytuacjach: podczas Jarmarku Slgskiego (21 wrzesénia
2025 r.) oraz dnia handlowego na targu ekologicznym BioBazar (20 wrzesnia 2025 r.), co sprzyjato
spontanicznym rozmowom i wymianie opinii.

* Przedstawicielki i przedstawiciele organizacji pozarzgdowych — uczestniczgcy w dedykowanym
spotkaniu zamknigtym (6 maja 2025 r.), pozwalajgcym na pogtebiong dyskusje i wymiane
doswiadczen.

* Przedstawicielki i przedstawiciele Rad Osiedli Koszutka i Wetnowiec-Jézefowiec — zaangazowani
zardwno w spotkanie zamkniete (6 maja 2025 r.), jak i otwarte spotkanie stacjonarne (1 pazdziernika
2025 r.), gdzie mogli przedstawié perspektywe najblizszego otoczenia inwestyciji.

* Przedstawicielki i przedstawiciele lokalnego samorzgdu — obecni na réznych etapach procesu: od
punktéw konsultacyjnych podczas Dni Wetnowca (7 czerwca 2025 r.), przez spotkanie stacjonarne
(1 pazdziernika 2025 r.), po spotkanie online (8 pazdziernika 2025 r.), co umozliwito ciggtosé dialogu.

« Seniorki i seniorzy — zaproszeni do rozmowy w spokojnej, kameralnej formule podczas spotkania
z Radg Senioréw Miasta Katowice (2 grudnia 2025 r.), sprzyjajgcej uwaznemu wystuchaniu ich
perspektywy.

« Ekspertki i eksperci (m.in. lokalni architekci, przedstawiciele Placemakers Poland) — wigczani na
biezqco, w trakcie catego procesu konsultacyjnego, w formie rozmoéw i konsultacji wspierajgcych
merytoryczny wymiar projektu.



Zespot konsultacyjny

Za przygotowanie i przeprowadzenie procesu konsultacji spotecznych odpowiadata firma UrbankKGK,
specjalizujgca sie w analizach spotecznego otoczenia inwestycji oraz prowadzeniu proceséw
partycypacyjnych. W dziatania zaangazowani byli:

Jakub Kompa Jakub Gtadysz

partner w UrbankKGK partner w UrbanKGK

Na potrzeby konsultacji powotano takze grupe roboczq, ktéra potgczyta przedstawicieli inwestora,
UrbanKGK, pracowni architektonicznej oraz ekspertow wspotpracujgeych przy projekcie.
Po stronie inwestora szczegdlnie aktywny udziat w procesie brali:

Sylwia Filewicz Tomasz Napieralski
Head of Construction architekt,
& Development, Capital Park JEMS Architekci

Na pytania mieszkahcéw — zarébwno podczas spotkaf, jak i w kanatach online czy za posrednictwem
organizacji spotecznych — odpowiadat projektowy zespot specjalistdw, wspierany przez
wyspecjalizowane podmioty. Wsréd nich znalazta sie m.in. firma InvestEko, odpowiedzialna za kwestie
Srodowiskowe oraz zagadnienia zwigzane z historig terenu inwestyciji.



Relacja zdjeciowa z przeprowadzonych konsultaciji

Punkt konsultacyjny prowadzony podczas dnia otwartego na targu ekologicznym BioBazar
w dniu 20 wrze$nia 2025 r.

Stacjonarne spotkanie otwarte dla mieszkancoéw zorganizowane w Domu Kultury Koszutka w dniu
I pazdziernika 2025 r.
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Spotkanie ze studentami z Kota Naukowego R37 na terenie Akademii Sztuk Pieknych w Katowicach
w dniu 18 listopada 2025 r.

Spotkanie z przedstawicielami Rady Senioréw Miasta Katowice w dniu 2 grudnia 2025 r.



Warsztaty interaktywne z przedstawicielami mtodziezy zrzeszonych w ramach Fundacji Ulica
z Mikotowa, w dniu 3 grudnia 2025 r.



Whnioski z konsultaciji

Zebrane w trakcie konsultacji opinie uktadajg sie w dwa wyrazne nurty, ktére najlepiej oddajg sposdb
myslenia mieszkahcdw o przysztosci tego miejsca:

* pierwszy dotyczy oczekiwan wobec przeksztatcenia terenu po dawnych Zaktadach Metalurgicznych
Silesia — jego przysztych funkciji oraz sposobu wpisania go w otoczenie,

« drugi koncentruje sie na codziennym funkcjonowaniu przysztej inwestycji Nowy Wetnowiec oraz jej
wptywie na jako$€ zycia mieszkahcow.

Giéwne oczekiwania mieszkancéw wobec
Nowego Wetnowca

Przeprowadzone konsultacje pokazaty, ze planowane przedsigwzigcie jest postrzegane jako bardzo
istotne nie tylko ze wzgledu na swojq skalg, ale takze realng szanseg na zwiekszenie atrakcyjnosci terenéw
w jego bezposrednim sgsiedztwie. Najwigksze zainteresowanie procesem wykazywali mieszkahcy
okolicznych dzielnic oraz pétnocnej czesci Katowic.

Wraz ze wzrostem odlegtosSci od tego terenu poziom zainteresowania byt nizszy, cho¢ czesé
respondentéw deklarowata potencjalne zainteresowanie Nowym Wetnowcem i wskazywata, ze mogtaby
rozwazy¢ przeprowadzke do Katowic m.in. ze wzgledéw zawodowych i rodzinnych.

Najczesciej poruszane zagadnienia koncentrowaty sie wokét trzech obszaréow:

1. Przestrzenie dostgepne dla mieszkafncéw i réznych grup uzytkownikéw

Najczesciej zgtaszanym oczekiwaniem byta potrzeba tworzenia ogdlnodostepnych przestrzeni
odpowiadajgcych na zréznicowane potrzeby mieszkahcodw. Wskazywano m.in. na:

« tereny rekreacyjne dla dzieci i mtodziezy,

« przestrzenie dziatan kulturotwérczych (spotkania, wydarzenia, aktywnosci spoteczne np. w budynku
przysztej Kompresorowni),

« miejsca aktywnosci lokalnej oraz infrastruktury sportowe.

2. Przestrzenie zielone i niebieskie (wodne), przeniesienie ruchu samochodowego pod ziemieg

Zielen i elementy wodne byty wskazywane jako jedne z najbardziej pozgdanych elementéw inwestycji,
majgcych istotny wptyw na jej atrakcyjnos¢ réwniez dla mieszkahcdw spoza obszaru Nowego Wetnowca.

Respondenci deklarowali che€ korzystania z przestrzeni sprzyjajgcych rekreacji, wypoczynkowi
i aktywnosci fizycznej, powigzanych z dostgpem do zieleni i wody.



3. Przywrocenie terenu miastu i rozwéj dzielnicy w zwigzku z powstaniem Nowego Wetnowca

Znaczna czes¢ uczestnikdw konsultaciji pozytywnie oceniata idee zagospodarowania dotychczas
niewykorzystanego terenu oraz jego ponownego wiqczenia w strukture miasta.

WigkszoS$¢ podkreslata potrzebe tworzenia wysokiej jakoSci tkanki miejskiej, uzupetniajqcej istniejqgce
braki w zakresie infrastruktury, ustug, handlu oraz gastronomii i stuzgcej wszystkim mieszkahcom. W
opinii wielu uczestnikbw Nowy Wetnowiec w przysztoSci moze stanowi¢ lokalne centrum aktywnosci oraz
przyczynia€ sie do wzrostu atrakcyjnosci i wartosci okolicy.

Pytania i obawy zwigzane z funkcjonowaniem
przysztej inwestycji

W tej grupie zagadniefh dominowaty pytania o potencjalne skutki Srodowiskowe i spoteczne
przedsigwziecia — zarébwno te zwigzane z jego skalq, jak i wptywem na funkcjonowanie pétnocnej czesci
miasta. Te tematy szczegdlnie czgsto poruszali mieszkancy najblizszego sqsiedztwa oraz przedstawiciele
organizacji pozarzgdowych zajmujgcych sie rozwojem miejskim.

1. Kwestie Srodowiskowe

Jednym z najczesciej poruszanych tematéw byty obawy dotyczgce potencjalnych zanieczyszczeh
bedgcych pozostatosciq po dziatalnosci dawnych zakiaddéw przemystowych. Mieszkancy wskazywali
przede wszystkim na ryzyko ich rozprzestrzeniania sie poza teren inwestycji w trakcie prac budowlanych,
mozliwo$¢ przedostania sie zanieczyszczeh do wod gruntowych oraz watpliwosci zwigzane z
prawidtowosciqg procesu ich usuwania.

W odpowiedzi na te kwestie podczas konsultacji przedstawiono wyniki wieloletnich badah prowadzonych
w latach 2017-2022 przez §lgskq firme InvestEko. Analizy objety szczegdtowe rozpoznanie terenu oraz
przygotowanie scenariuszy postepowania na etapie realizacji przedsigwziecia, w tym rozwigzania
technologiczne i organizacyjne minimalizujgce potencjalne ryzyka. Prace byty prowadzone

pod nadzorem niezaleznych, wyspecjalizowanych instytucji, m.in. Instytutu Ekologii Terenéw
Uprzemystowionych w Katowicach oraz laboratorium badan geotechnicznych Politechniki Slgskie;.

Z zaprezentowanych danych jednoznacznie wynika, ze teren planowanej inwestyciji nie jest
zanieczyszczony w stopniu stanowigcym zagrozenie dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

Co wigcej, juz wezeSniej — w 2018 r. — dla tego obszaru wydano decyzje Srodowiskowq, potwierdzajqcq
mozliwos$¢ jego bezpiecznego zagospodarowania. Dodatkowo centralna czes¢ terenu, przewidziana do
realizacji w pierwszym etapie, uzyskata kolejng decyzje srodowiskowq (16 stycznia 2026 r.), co stanowi
dalsze potwierdzenie braku zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkahcow.

Przekazane informacje w istotny sposéb ograniczyty zgtaszane obawy i przyczynity sie do wigkszego
zrozumienia planowanych dziatanh.



2. Kwestie komunikacyjne

Drugim istotnym obszarem byta problematyka potencjalnego zwigkszenia natezenia ruchu
samochodowego, w szczegdlnosci na odcinku Alei Korfantego w kierunku pétnocnym.

Uczestnicy konsultacji zwracali uwage na konieczno$¢ dostosowania istniejgcej infrastruktury
transportowej — zarébwno w zakresie komunikacji indywidualnej, jak i publicznej — do skali planowanej
inwestycji. W opinii mieszkafncoéw oraz przedstawicieli wiadz lokalnych, Al. Korfantego wymaga
zwiekszenia przepustowosci, szczegdlnie, ze powstanie Nowego Wethowca moze wptyngé na wzrost
natezenia ruchu w tej czedci miasta.

Odpowiedziq na te obawy byto przedstawienie zaktadanych dziatah w zakresie rozbudowy i modernizaciji
infrastruktury transportu publicznego, ktoére znajdujqg sie w pakiecie inwestycji planowanych w
najblizszych latach przez wiadze miejskie (w tym linii tramwajowych), a takze etapowanie realizacji
inwestyciji.

Obok pytan i wagtpliwosci pojawiaty sig takze gtosy dostrzegajgce potencijat rozwojowy projektu — czes€
uczestnikow wskazywata, ze realizacja Nowego Wethowca moze stac sig impulsem do przyspieszenia
potrzebnych zmian w uktadzie komunikacyjnym oraz szerzej — do rozwoju pétnocnej czgsci Katowic.

3. Monokultura mieszkaniowa i gentryfikacja

W trakcie konsultacji wiele uwagi poswiecono charakterowi nowej dzielnicy oraz temu, w jakim stopniu
pozostanie ona dostepna dla wszystkich mieszkancow.

Pojawiaty sie watpliwosci, czy teren Nowego Wethowca bedzie ogdlnodostgpny oraz czy osoby
niebedqce wiascicielami lokali bedq mogty korzysta¢ z ustug, obiektéw handlowych, rozwigzan
miastotwoérczych i oferty kulturalnej.

Wiele pytan dotyczyto takze planowanych terendw zielonych. Mieszkahcy chcieli wiedzie¢, czy
przestrzenie parkowe bedq otwarte i dostepne dla wszystkich w celach rekreacyjnych.

Ich watpliwosci byty na biezqco rozwiewane przez organizatoréw konsultaciji, ktérzy przedstawiali
zatozenia projektu zaktadajgce otwartos¢€ i dostepnos¢ catej dzielnicy — zarbwno w wymiarze przestrzeni
wspoblnych, jak i oferty ustug, gastronomii czy miejsc aktywnosci spotecznej. PodkreSlano rowniez brak
grodzen, ktory wynika m.in. z obowigzujgcych przepiséw prawa i przyjetej koncepcji urbanistycznej, co
ma zapewni€ swobodny dostep do wszystkich czesci zatozenia.

Szczegblnie dobrze zostata przyjeta deklaracja inwestora o przeznaczeniu okoto 10 hektaréw na
ogoblnodostepne tereny zielone i rekreacyjne.

Po przedstawieniu tych zatozen wiekszo$¢ uczestnikdéw konsultacji oceniata projekt pozytywnie,
wskazujgc na jego potencjat w zakresie przywrécenia zdegradowanego terenu miastu oraz stworzenia
nowej, dostepnej przestrzeni dla mieszkancow.

Petna lista poruszanych zagadnien

Ponizej przedstawiono najwazniejsze kwestie zgtaszane przez interesariuszy w trakcie konsultacji.
Dla wigkszej przejrzystosci zostaty one uporzgdkowane w czytelne grupy tematyczne.

Wszystkie zgtoszone uwagi, pytania i pomysty zostaty przekazane do oséb odpowiedzialnych za
przygotowanie oraz realizacje projektu i bedg analizowane pod kgtem mozliwosci ich uwzglednienia
i wdrozenia na kolejnych etapach prac.



Zagadnienie Potrzeba, priorytet, kwestia problemowa - szczegoty

Historyczne zqnieczyszczeniq Kwestia poruszana przez uczestnikow:
na terenie przysziej inwestycji ' ‘ 3 o
Wystepowanie na terenie przysztej inwestycji historycznych
zanieczyszczeh oraz sposob ich wezesniejszego neutralizowania
budzity obawy mieszkancéw. W szczegdlnosci pytano

o sposo6b identyfikacji zanieczyszczen oraz plan ich dalszego
zagospodarowania i neutralizaciji.

Odpowiedz inwestora:

Zespot konsultacyjny informowat mieszkancow, ze teren
Nowego Wetnowca jest szczegdtowo badany od 2017 roku.

Inwestor zlecit §lgskiej firmie Investeko szczegdtowe analizy,
ktére potwierdzity, ze zanieczyszczenia wystepujqg gtéwnie w
nasypach, natomiast naturalny grunt pod nimi pozostaje czysty
i bezpieczny.

Co wiecej, juz w 2018 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
uznat, ze nie ma potrzeby prowadzenia remediacji, natomiast
konieczne jest odpowiednie zagospodarowanie znajdujgcych
sie tam nasypow.

W latach 2021-2022 przeprowadzono dodatkowe badania
sprawdzajgce mozliwo$§¢ wykorzystania tego materiatu.

Wyniki wykazaty, ze po odpowiednim przygotowaniu, m.in.
przez przesiewanie i kruszenie, wiekszo$¢ nasypoédw moze zostac
ponownie wykorzystana, np. przy budowie droég

lub ksztattowaniu terenu.

Badania Srodowiskowe potwierdzity jednocze$nie, ze materiat
ten nie ma charakteru niebezpiecznego, a zanieczyszczenia
pozostajq zwigzane i nie przedostajq sie do otoczenia.

Prace badawcze prowadzono pod nadzorem niezaleznych
instytucji, m.in. Instytutu Ekologii Terenéw Uprzemystowionych
w Katowicach oraz laboratorium badan geotechnicznych
Politechniki Slgskiej.

Przyjete zatozenia przewidujq przetwarzanie tego materiatu na
miejscu, w bezpiecznych i kontrolowanych warunkach,

z wykorzystaniem sprawdzonych technologii.

Caty proces bedzie na biezgco monitorowany.

Kwestia poruszana przez uczestnikow:

Mieszkancy sugerowali opracowanie szczegdtowego planu
neutralizacji zanieczyszczenh oraz stworzenie kanatéw
komunikaciji, ktére umozliwiq uzyskiwanie informaciji

o dziataniach prowadzonych na etapie budowy. Szczegbine
znaczenie przypisywano zasadom wywozu gruntu

i prowadzenia prac ziemnych w sposéb wykluczajgcy
negatywny wptyw na otoczenie. Zdaniem mieszkahcow
konieczne jest rowniez zastosowanie odpowiednich srodkéw
ostroznosci podczas prac ziemnych, m.in. czujnikéw pytu, kurtyn
oraz zraszania, tak aby zanieczyszczenia nie wydostaty sige poza
granice dziatki.




Zagadnienie Potrzeba, priorytet, kwestia problemowa - szczegoty

Historyczne zanieczyszczenia Odpowiedz inwestora:
na terenie przysziej inwestycji .
Inwestor zaktada staty kontakt z mieszkancami i regularne
informowanie o postepach prac, tak aby kazdy zainteresowany
miat dostep do aktualnych informacji w kluczowych

etapach realizacji. Caty proces bedzie prowadzony zgodnie

z obowiqzujgcymi przepisami prawa oraz w sposéb
transparentny.

Organizacja transportu z placu budowy na droge publiczng
bedzie realizowana zgodnie ze szczegbétowym planem

i obowigzujgcymi przepisami. Teren budowy zostanie
odpowiednio zabezpieczony, przy jednoczesnym utrzymaniu
ruchu publicznego w jego rejonie. Transport bedzie
kontrolowany réwniez pod kgtem robwnomiernego roztozenia
obcigzenia na drogach przylegajgcych do inwestycji.

Materiaty gruntowe niespetniajgce wymagan uzytkowych bedq
wywozone w sposbb bezpieczny, pojazdami przystosowanymi
do tego celu. tadunek zostanie zabezpieczony przed dziataniem
czynnikébw atmosferycznych, takich jak wiatr czy opady.

Pojazdy stuzqce do przewozu odpadéw bedq spetniaty
wymagania okre$lone w Prawie o ruchu drogowym oraz w
rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska dotyczgcym szczegdtowych
wymagan dla transportu odpadow.

Przed rozpoczeciem prac zwiqgzanych z przetwarzaniem
nasypow teren zostanie odpowiednio przygotowany w celu
ograniczenia emisji pytéw i zapobiezenia rozprzestrzenianiu

si¢ zanieczyszczen poza granice dziatki. Caty obszar robot
zostanie wydzielony i zabezpieczony tymczasowym, petnym
ogrodzeniem. Wszystkie dziatania bedq prowadzone zgodnie z
zasadami dobrej praktyki budowlanej oraz przepisami ochrony
Srodowiska.

Plan quospodqroquiq Terenu (PZT) Kwestia poruszana przez uczestnikow:
[Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego (MPZP) Zdaniem mieszkancoéw przy realizacji projektu nalezy

uwzgledni¢ plany inwestycyjne Siemianowic Slgskich,

w szczegoblnosci zapisy plandéw miejscowych zaktadajgcych
rozwéj funkcji przemystowych. Moze to bowiem wptywaé

na otoczenie inwestycji oraz komfort zycia jej przysztych
mieszkancow.

Odpowiedz inwestora:

Dialog z otoczeniem jest od poczqtku waznym elementem tego
projektu i bedzie konsekwentnie kontynuowany na kolejnych
etapach jego realizacji. Rozmowy prowadzone sqg nie tylko

z wtadzami samorzgdowymi Katowic, ale réwniez Siemianowic
Slgskich. Ich celem jest takie skoordynowanie zatozen
przedsiewzigcia z lokalnymi dokumentami planistycznymi

oraz uwzglednienie szerszego kontekstu przestrzennego,

aby powstajgca zabudowa tworzyta spdjng i zrBwnowazonqg
tkanke miejskg — zaréwno po stronie Katowic, jak i Siemianowic
Slgskich.




Zagadnienie Potrzeba, priorytet, kwestia problemowa - szczegoty

Wqu/zqgospodaroquie wod Kwestia poruszana przez uczestnikow:
opadowych/retencja/zagrozenie

. Zagadnienia zwigzane z wodami opadowymi, retenc;j
powodziowe 9 < padowy 1

i uksztattowaniem terenu pojawiaty si¢ podczas wszystkich
spotkan z mieszkancami. Uczestnicy byli szczegdlnie
zainteresowani szczegbtowymi zasadami zagospodarowania
wod opadowych na terenie inwestycji, w tym, co oznacza zrzut
nadmiarowej wody poza jej teren oraz jaki procent wody bedzie
odprowadzany, a jaki zatrzymywany w ramach retenciji.

Mieszkanhcy pytali réwniez o ryzyko zalewania okolicznych
terenéw w czasie deszczéw nawalnych i intensywnych opadow,
zwlaszcza w rejonie skrzyzowania ulic Korfantego

i Konduktorskiej, gdzie wystgpuje naturalny spadek gruntu.

Odpowiedz inwestora:

Kwestie gospodarki wodami opadowymi byty jednym

z kluczowych elementéw uwzglednianych na etapie
projektowania. Zatozeniem jest maksymalne zatrzymywanie
wody na terenie Nowego Wetnowca oraz przygotowanie catego
obszaru na wystepowanie intensywnych opaddw.

System oparty na zbiornikach retencyjnych — zaréwno
podziemnych, jak i otwartych (w formie jeziorek) —

w potqgczeniu z zielenig, powierzchniami biologicznie czynnymi,
zielonymi dachami oraz rozwigzaniami technicznymi pozwoli
na efektywne gromadzenie i ponowne wykorzystanie wod
opadowych, m.in. do hawadniania terenéw zielonych. Przyjete
rozwiqzania wykluczajg mozliwo$¢ powstania zagrozenia
powodziowego na tym obszarze.

Odprowadzanie wod poza teren inwestycji bedzie miato
charakter incydentalny i wystgpi jedynie w sytuacjach
ekstremalnych, ponadnormatywnych opadow.

Nawet w takich przypadkach ilo§€ odprowadzanej wody nie
przekroczy mozliwoéci absorpcyjnych zbiornika retencyjnego
zlokalizowanego w sgsiedztwie. Zgodnie z przyjetymi
zatozeniami bedzie to jedynie niewielki utamek catkowitej iloSci
wod opadowych.

Komunichjq publicznq Kwestia poruszana przez uczestnikow:

w otoczeniu inwestycji
Zdaniem mieszkancéw obecny system komunikacji publicznej,

w szczegoblnosci tramwaj kursujgcy w kierunku Placu Alfreda,
moze nie by¢ wystarczajgcy do obstugi przysztych potrzeb
komunikacyjnych.




Zagadnienie Potrzeba, priorytet, kwestia problemowa - szczegoty

Komunikacja publiczna Odpowiedz inwestora:

w otoczeniu inwestycji
Podczas konsultacji przedstawiano zatozenia rozwoju sieci

transportowej, realizowane we wspoétpracy z wtadzami

Katowic. Obejmujg one zarébwno zapewnienie sprawnej obstugi
komunikacyjnej Nowego Wetnowca, jak i udziat inwestora

w uzgodnieniach dot. rozbudowy infrastruktury drogowej —
m.in. w rejonie ul. Stgélickiego, al. Korfantego i ul. Konduktorskiej.

Miasto planuje przebudowe i rozbudowe uktadu drogowego

w tej czesci Katowic, a Nowy Wetnowiec jest jednym z partneréw
tego procesu. Istotnym elementem jest takze modernizacja
infrastruktury tramwajowej — w tym przebudowa linii na odcinku
od petli Alfreda do petli Stoneczna wzdtuz al. Korfantego.

Linia zostanie odtworzona w istniejgcym $ladzie, a odcinek
przebiegajgcy wzdtuz Lasku Alfreda zostanie rozbudowany

z jednotorowego do dwutorowego.

Realizacja projektu bedzie przebiega¢ etapowo, co umozliwi
dostosowywanie infrastruktury transportowej do rosngcych
potrzeb oraz biezgcqg koordynacje dziatah z miastem

i operatorami komunikacji miejskie;j.

Wielofunkcyjnoéé Kwestia poruszana przez uczestnikow:
inwestycji/gentryfikacja S
Zdaniem mieszkancéw inwestycja powinna mie¢ charakter
zréznicowany, a nie ogranicza¢ sie wytgcznie do funkcji
mieszkaniowej. W opinii uczestnikbéw konsultacji w okolicy
brakuje miejsc aktywnosci lokalnej, ustug oraz zadaszonych
przestrzeni dla dzieci. Wyrazano takze obawy przed stworzeniem
elitarnej przestrzeni, z ktérej bedg mogli korzysta¢ wytgcznie
mieszkancy inwestycji.

Odpowiedz inwestora:

Zatozeniem projektu od samego poczqtku byto stworzenie
miejsca o zréznicowanym charakterze, ktére wykracza poza
funkcje wytgcznie mieszkaniowg. Nowy Wetnowiec ma by¢é
dzielnicq otwartqg - takq, z ktérej mogq korzystac nie tylko jej
przyszli mieszkafcy, ale réwniez osoby z okolicznych czesci
miasta.

Przewidziano w niej rozwéj ustug, przestrzeni wspdlnych oraz
miejsc sprzyjajgcych codziennym aktywnosciom, w tym
przestrzeni czg$ciowo zadaszonych.

Waznym elementem bedzie adaptacja budynku
Kompresorowni na miejsce aktywnosci lokalnej, ktére ma petnic
funkcje integrujgcq i wzmacniajgcq zycie spoteczne.
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Wielofunkcyjnoéé Kwestia poruszana przez uczestnikow:
inwestycji/seniorzy . . .
Osoby biorgce udziat w konsultacjach zwracaty uwage, ze
znaczng cze$¢ obecnych mieszkancéw dzielnicy Wetnowiec-
Jézefowiec stanowiq ludzie starsi i seniorzy, ktérzy majg dzis
ograniczone mozliwosci aktywnego spedzania czasu w okolicy.
Podkres$lano réwniez, ze w nowych inwestycjach czesto brakuje
mieszkan oraz rozwiqgzah komunikacyjnych odpowiadajgcych
na potrzeby tej grupy. W zwiqgzku z tym infrastruktura i oferta
kulturalna Nowego Wetnowca powinna uwzglednia¢ potrzeby
seniorow.

Odpowiedz inwestora:

Projekt Nowego Wetnowca od poczqgtku zaktada tworzenie
przestrzeni przyjaznej dla wszystkich grup wiekowych, w tym
takze senioréw. Uwzglednienie ich potrzeb dotyczy zaréwno
dostepnosci przestrzeni, jok i oferty aktywnosci sprzyjajgcych
codziennemu funkcjonowaniu oraz budowaniu relacji
spotecznych.

Waznym elementem tego procesu staty sie spotkania

i konsultacje m.in. z Radq Senioréw Miasta Katowice —

ktoére pozwolity lepiej rozpozna¢ konkretne potrzeby tej grupy
i uwzgledni€ je w projektowanych rozwigzaniach, w tym takze
w zakresie dostgpnosci mieszkan, przestrzeni wspdélnych oraz
powigzah komunikacyjnych.

Celem jest stworzenie srodowiska, ktére bedzie sprzyjato
aktywnemu i komfortowemu zyciu senioréw, a jednoczesnie
umozliwi integracje miedzypokoleniowq i udziat w zyciu lokalnej
spotecznosci.

Wie|°funkcyjno§é Kwestia poruszana przez uczestnikow:
inwestycji/mtodziez/dzieci
Mieszkancy oceniali obecnq oferte aktywnosci dla dzieci

i mtodziezy jako niewystarczajgcq. Na terenie Nowego
Wetnowca widzieliby Dom Kultury, biblioteke lub inne miejsce,
w ktérym mogtyby odbywac sie dziatania kulturalne i sportowe.

Odpowiedz inwestora:

Tworzenie zréznicowanej oferty dla dzieci i mtodziezy jest
jednym z waznych elementéw Nowego Wetnowca. Projekt
zaktada rozwéj przestrzeni i funkcji, ktére bedq sprzyjaty
aktywnosci, edukaciji i spedzaniu czasu wolnego — zaréwno
w formule zorganizowanej, jak i codziennej, swobodnej
aktywnosci.

Istotng role w tym zakresie ma petni¢ planowane miejsce
aktywnosci lokalnej w budynku Kompresorowni, ktére moze stac
sig przestrzeniq dla dziatan kulturalnych, edukacyjnych

i spotecznych - réwniez tych kierowanych do dzieci i mtodziezy.

Zatozeniem jest stworzenie Srodowiska, ktore bedzie wspierato
rozw6j mtodszych mieszkancodw oraz oferowato im atrakcyjne
i dostepne formy spedzania czasu, odpowiadajgce na ich
realne potrzeby.
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Tereny zielono-niebieskie Kwestia poruszana przez uczestnikow:

(drzewa, woda)
! Mieszkancy chcieliby, aby duzq cze§€ Nowego Wethowca

stanowity tereny zielone i wodne, szczegdlnie w formule
ogélnodostepnej. Deklarowali zainteresowanie korzystaniem
z takich przestrzeni zaréwno w celach rekreacyjnych, jak

i komercyjnych.

Odpowiedz inwestora:

Zieleh stanowi jeden z kluczowych elementéw Nowego
Wetnowca — zarébwno w pierwszym etapie, jak i w kolejnych
fazach realizacji. tgcznie okoto 10 ha zostanie przeznaczone
na publiczne przestrzenie zielone i rekreacyjne, dostepne dla
wszystkich uzytkownikow.

W ramach zatozenia powstanie m.in. centralny park

o powierzchni ok. 4 ha, a takze skwery, strefy o charakterze
naturalnym, tgki kwietne, trawniki oraz elementy wodne, ktére
bedq petni¢ zarébwno funkcje rekreacyjne, jok i retencyjne.

Zakres terendw biologicznie czynnych zostat okreslony

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego —
wynosi on 10% dla obszaréw o funkcji mieszanej w | etapie, 30%
dla pozostatych czgsci oraz do 70% w obrebie parku. W skali
catego zatozenia zielen zajmie blisko jedng trzeciq powierzchni,
co potwierdza jej istotnq role w strukturze dzielnicy i odpowiada
na zgtaszane oczekiwania mieszkahcéw dotyczqgce dostgpnych
przestrzeni rekreacyjnych.

Komunikacja publicznq Kwestia poruszana przez uczestnikow:

w otoczeniu inwestycji
Mieszkancy sugerowali utworzenie przej§€ naziemnych

w okolicach Bistro Stara oraz OSiR Kolejarz.

Odpowiedz inwestora:

Komunikacja publiczna stanowi wazny element funkcjonowania
Nowego Wetnowca i jego powiqzah z resztg miasta. Planowana
jest budowa nowego przystanku tramwajowego w rejonie
stadionu Kolejarz, co zwigkszy dostgpnos¢ transportu
zbiorowego dla mieszkancéw i odwiedzajqcych.

Prowadzona jest tez biezqgca wspodtpraca z Miastem w zakresie
koordynacji dziatah w tym obszarze. W ramach planowanych
zmian przewidziano lepszq integracje czesci przystankow
autobusowych z tramwajowymi, a takze utworzenie nowych
przej$¢ naziemnych - ich lokalizacja bedzie ustalana przez
Miasto w porozumieniu ze stronq realizujgcq projekt.

Zgtaszane w trakcie konsultacji propozycje dotyczqce
rozwigzan komunikacyjnych bedq dalej analizowane i
omawiane z wiasciwymi jednostkami miejskimi na etapie
doprecyzowywania szczegdtowych rozwigzah.
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Komunikacja realizacji Kwestia poruszana przez uczestnikow:

inwestycji / kontakt z inwestorem
Mieszkanhcy pozytywnie ocenidjq transparentnos¢ dziatan

inwestora, w tym przeprowadzone spotkania i funkcjonowanie
punktu konsultacyjnego, jednoczes$nie wskazujgc na potrzebe
mozliwie szybkiego dostepu do bardziej szczegdtowych
danych dotyczqgcych liczby planowanych budynkéw, mieszkan,
mieszkancéw, harmonogramu etapdw inwestycji oraz
szczegbtéw zwiqzanych z rewitalizacjq gruntéw nalezgcych

do inwestora.

Odpowiedz inwestora:

Dotychczasowe dziatania w zakresie komunikacji i konsultaciji
bedq kontynuowane na kolejnych etapach projektu, tak aby
zapewni¢ mieszkancom staty dostep do rzetelnych i aktualnych
informaciji. Dialog z otoczeniem pozostaje jednym z waznych
elementdw realizacji Nowego Wetnowca.

Dziedzictwo kulturowe / Wqurcie Kwestia poruszana przez uczestnikow:

lokalnych artystow
Mieszkancy zwracali uwage, ze poza Domem Kultury czy

miejscami aktywnosci lokalnej warto przewidzie€ rowniez
przestrzeh do prezentacji twérczosci lokalnych artystéw,
fotograféw i historykéw, z ktérymi wspotpracujq lokalne
stowarzyszenia. Wskazywano, ze wystawy prac zwigzanych

z historiqg Wetnowca czy tworzenie archiwdéw spotecznych
wzorowanych na podobnych inicjatywach mogtyby wzmacniaé
integracje mieszkahcodw i ich zaangazowanie.

Odpowiedz inwestora:

Wspdtpraca z lokalnymi artystami stanowi element budowania
miastotworczej roli Nowego Wetnowca oraz wzmacniania
odniesieh do lokalnej historii i tozsamosci. W trakcie

konsultacji duzy nacisk potozono szczegélnie na ten aspekt
przysztej dziatalnosci miejsca aktywnosci lokalnej w budynku
Kompresorowni. Po otwarciu tej przestrzeni program aktywnosci
bedzie konsultowany z przedstawicielami lokalnych organizaciji
pozarzqdowych, takich jak Stowarzyszenie Revita, tak aby
odpowiadat na potrzeby mieszkancéw i wzmacniat lokalng
wspolnote.
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Rozwiqzqnia dotyczqce przestrzeni Kwestia poruszana przez uczestnikow:
wspoélnych najczesciej zgtaszane

przez mieszkaficoOw Wsréd propozyciji zagospodarowania przestrzeni

ogélnodostepnych w ramach Nowego Wetnowca znalazty

sie m.in.: strefa wspinaczki im. Kukuczki — zewnetrzne $cianki
wspinaczkowe; Sciezka spacerowa ,po dachach” budynkéw
wraz z punktami widokowymi; przestrzen kreatywna dla
mitodziezy i 0sbb starszych, umozliwiajgca tworzenie muzyki,
np. w formie studia nagraf; strefa street artu obejmujgca
zarébwno miejsce tworzenia sztuki, jak i przestrzefi wystawowq;
strefa muzyki — np. amfiteatr oraz miejsce do préb i nagran;
strefa tanca typu silent disco lub miejsce do organizowania
kawowych porankéw, ewentualnie podziemna scena stand-
upu lub muzyki; ogréd spoteczny umozliwiajgcy uprawe roslin
na potrzeby mieszkancédw oraz lokalnej gastronomii.

Odpowiedz inwestora:

Zgtoszone przez mieszkancéw pomysty pokazujg duze
zainteresowanie tworzeniem réznorodnych, zywych przestrzeni
wspodlnych i stanowig cenny wktad w dalsze dopracowywanie
koncepcji Nowego Wetnowca. Wszystkie propozycje bedg
analizowane pod kgtem ich realnoéci, dopasowania do
charakteru miejsca oraz mozliwosci wdrozenia na kolejnych
etapach projektu.

Zatozeniem jest stworzenie dzielnicy wielofunkcyjnej, w ktorej

— obok zabudowy mieszkaniowej — znajdq sie przestrzenie
sprzyjajgce aktywnosciom spotecznym, kulturalnymi
rekreacyjnym. Dotyczy to zarbwno codziennych form spedzania
czasuy, jak i bardziej wyspecjalizowanych funkciji, takich jak
miejsca dla dziatah artystycznych, aktywnosci mtodziezowych
czy inicjatyw oddolnych.

Istotng role odegrajqg tu ogéinodostepne przestrzenie publiczne
— park centralny, place, skwery i tereny zielone — ktére bedq
mogty by€ naturalnym ttem dla réznego rodzaju aktywnosci,
réwniez tych zgtaszanych w trakcie konsultacji.

Nowy Wetnowiec od poczqtku projektowany jest joko dzielnica
otwarta — bez grodzen i barier — dostepna nie tylko dla
przysztych mieszkancéw, ale dla wszystkich uzytkownikéw
miasta. Takie podejscie sprzyja tworzeniu réznorodnej,
inkluzywnej przestrzeni i daje mozliwo$¢ stopniowego rozwijania
oferty funkcjonalnej w odpowiedzi na realne potrzeby
uzytkownikéw.
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Rozwiqzqnia eko|ogiczne / zielone Kwestia poruszana przez uczestnikow:

na terenie Nowego Wetnowca
Utworzenie na terenach zielonych parku leénego” lub tqki jako

miejsca wyciszenia i integracji.

Odpowiedz inwestora:

Postulat tworzenia bardziej naturalnych, ,dzikich” form

zieleni jest spdjny z zatozeniami projektu. W ramach Nowego
Wetnowca planowane sq zréznicowane tereny zielone,

w tym przestrzenie o charakterze pétnaturalnym - takie jak
tgki kwietne czy strefy inspirowane krajobrazem leSnym. Majq
one petni¢ funkcje miejsc wyciszenia, odpoczynku i integraciji,
dostepnych dla wszystkich uzytkownikow tej przestrzeni.

Rozwiqgzania ink|uzywne na terenie Kwestia poruszana przez uczestnikow:

Nowego Wetnowca
Stworzenie map dotykowych lub stref sensorycznych dla osé6b

niewidomych i niedowidzgcych, ktére utatwig poruszanie sie po
terenie inwestycji byto jednym z pomystéw padajgcych
w trakcie rozmoéw z mieszkancami.

Odpowiedz inwestora:

Dostgpnos¢ przestrzeni dla oséb niewidomych i niedowidzgcych
jest uwzgledniana w zatozeniach projektowych. Rozwigzania
takie jak mapy dotykowe czy strefy sensoryczne bedq
analizowane i rozwijane na etapie doprecyzowywania projektu,
tak aby utatwi€ orientacje w terenie i zapewni¢ komfortowe
korzystanie z przestrzeni wszystkim uzytkownikom.

Aplichjq mobilna Kwestia poruszana przez uczestnikow:

Mieszkancy sugerowali utworzenie aplikacji mobilnej
zawierajqcej informacje o wydarzeniach, mape, forum, panel
do gtosowania nad propozycjami dziataf, dynamiczny system
miejsc parkingowych — zwtaszcza podczas wydarzeh

— oraz narzedzia wspierajqce integracije.

Odpowiedz inwestora:

Zespot odpowiedzialny za projekt ma juz doswiadczenie

w tworzeniu aplikacji dla podobnych realizaciji i planuje
przygotowanie takiego narzedzia takze dla Nowego Wetnowca.
Zgtoszone przez mieszkancow pomysty bedq brane pod uwage
przy jego projektowaniu.
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Przestrzen integracji mieszkahcoéw Kwestia poruszana przez uczestnikow:

Jednq z propozycji os6b biorqgcych udziat w konsultacjach
byto utworzenie miejsca stuzgcego budowaniu relacji
migdzysqgsiedzkich — wydzielonej przestrzeni umozliwiajgce;j
integracje, np. w formie $wietlicy migdzypokoleniowej, ,magla”,
placéwki pocztowej, wspdlnej pralni zewnetrznej czy sali

do gry w brydza. Na zewngtrz takq funkcje mogtyby petnic¢
stoliki, wiaty lub tawki dostosowane do potrzeb senioréw, przy
jednoczesnym uwzglednieniu udogodnien dla innych grup, np.
dzieci w postaci placu zabaw. Dodatkowo mieszkancy zgtosili
potrzebe stworzenia strefy rozmoéw — przestrzeni poSwieconej
tematom waznym dla nastolatkéw, takim jak hejt w internecie,
bezpieczenstwo cyfrowe, radzenie sobie zemocjami czy
problemy dojrzewania, réwniez z mozliwosciq prowadzenia
poradnictwa lub terapii.

Odpowiedz inwestora:

Wszystkie zgtoszone sugestie mieszkancoéw bedg brane pod
uwage przy projektowaniu konkretnych rozwigzan. Intencjq

jest takie wpisanie Nowego Wetnowca w tkanke Katowic, aby
tworzyt on wysokiej jakosci Srodowisko miejskie i odpowiadat na
potrzeby wszystkich mieszkafcow.

Dziedzictwo kulturowe i wqurcie Kwestia poruszana przez uczestnikow:

lokalnych artystow
Utworzenie miejsca pamigci i wspomnief — pomieszczenia lub

przestrzeni, w ktérej mozna bytoby dzieli¢ sie relacjami

i doSwiadczeniami zwigzanymi z historiq Wetnowca.

Mogtoby ono funkcjonowaé w formule moderowanej,

np. z wprowadzeniem historycznym, wyktadami czy spotkaniami
ze Swiadkami historii.

Odpowiedz inwestora:

Historia Wetnowca-Jozefowca jest wazng czesciq tego
projektu i bedzie obecna takze w przysztym funkcjonowaniu
tej przestrzeni. W zrewitalizowanym budynku Kompresorowni
planowane sqg dziatania nawiqzujgce do przesztosci

i tozsamosci dzielnicy.

Aktywnos¢ fizyczna Kwestia poruszana przez uczestnikéw:

Jednym z obszaréw, na ktére zwrécono uwage byto utworzenie
strefy sportu — wydzielonego miejsca tgczqcego rézne
aktywnosci, np. pump track, Scianke wspinaczkowgq, tor ninja
warriors, park parkour, bike park czy gérke saneczkowq — jako
rozbudowanej, potencjalnie rozproszonej strefy aktywnosci dla
miodych ludzi.
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L. Odpowiedz inwestora:
Aktywnos$¢ fizyczna
W projekcie przewidziano przestrzenie, ktére bedq umozliwiaty
rézne formy ruchu i spedzania czasu na Swiezym powietrzu.

Propozycje takie jak pump track, strefy parkour czy miejsca do
wspinaczki wpisujq sie w ten kierunek i bedq analizowane pod
kgtem mozliwosci ich realizacji — zaréwno jako pojedyncze
punkty, jak i element wiekszej, zréznicowanej strefy aktywnosci.
Zatozeniem jest stworzenie atrakcyjnej i dostepnej przestrzeni,
ktéra bedzie odpowiada¢ na potrzeby réznych grup
uzytkownikéw i zacheca¢ do aktywnego korzystania z terenu.

Aktywnos¢ kulturalna Kwestia poruszana przez uczestnikow:

Kultura byta jednym z obszaréw, na ktérym zalezato
uczestnikom spotkan. Proponowali oni utworzenie przestrzeni
centralnej, np. rynku na wzér Nikiszowca, na ktérym mogtyby
odbywac¢ si¢ wydarzenia Nowego Wetnowca - parady, wystawy,
targi Swigteczne czy Dni Wetnowca. Taki plac mégtby by¢ takze
wykorzystywany do pokazéw kina lethiego dla mieszkahcow

i gosci.

Odpowiedz inwestora:

W projekcie przewidziano place i przestrzenie wspolne, ktére
moggq petni€ role naturalnych miejsc spotkan i wydarzen.
Pomyst stworzenia centralnego miejsca aktywnosci —
sprzyjajgcego organizacji targéw, pokazéw czy spotkah
mieszkancéw — dobrze wpisuje sie w kierunek, w jakim rozwijana
jest koncepcja i bedzie brany pod uwage przy dalszych pracach
nad projektem.

Rozwiqgzania komercyjne na terenie Kwestia poruszana przez uczestnikow:

Nowego Wetnowca
W trakcie konsultacji wybrzmiata tez rola zwierzqt jako waznego

elementu codziennego zycia i dobrostanu mieszkancow. Pojawity
sig réznorodne pomysty na wprowadzenie funkcji umozliwiajgcych
kontakt ze zwierzgtami m.in. w formie mini zoo, kociej kawiarni

czy kawiarni z kapibarami, rbwniez w potqczeniu z przestrzeniq
zewnetrzng sprzyjajgcq wypoczynkowi.

Odpowiedz inwestora:

Tworzenie miejsc sprzyjajgcych kontaktowi ze zwierzetami
jest interesujgcym kierunkiem, jednak tego typu rozwigzania
wymagajq szczegbdtowej analizy — zaréwno pod kgtem
formalnym, jak i uwzgledniajgcym dobrostan zwierzat.

W projekcie przewidziano przestrzenie przyjazne uzytkownikom
z czworonogami, a zgtoszone pomysty bedq dalej rozwazane
w kontekscie mozliwych do realizacji funkciji.




Wspoétpraca z Kotem Naukowym Wzornictwa
Akademii Sztuk Pigknych w Katowicach

W ramach procesu konsultacji spotecznych zespdt projektu podjagt wspdtprace z Kotem Naukowym R37
zrzeszajgcym studentédw Wzornictwa Akademii Sztuk Pigknych w Katowicach. Jej celem byto wigczenie
studentdw w proces konsultacyjny, wystuchanie ich opinii na temat Nowego Wetnowca oraz poznanie
autorskich pomystéw mtodych projektantéw na zagospodarowanie terendw wspdlnych dzielnicy.

Wspbtprace zainaugurowato spotkanie z gitdwnymi architektami Nowego Wethowca z pracowni JEMS
Architekci — opisane we wczesniejszej czeSci raportu — podczas, ktérego przedstawiono najwazniejsze
zatozenia projektowe oraz wizje rozwoju inwestyciji, tworzgc punkt wyjscia do dalszych prac
koncepcyjnych studentéw.

29 kwietnia 2026 roku — na spotkaniu z zespotem projektu — studenci przedstawili szereg inspirujgcych
koncepciji odpowiadajgcych na potrzeby przysztych mieszkancow i uzytkownikéw dzielnicy. Wéréd
zaprezentowanych propozyciji znalazty sie m.in. aplikacja mobilna dla mieszkancdw i gosci Nowego
Wetnowca, koncepcja ,przestrzeni kreatywnej” — kontrolowanej strefy street artu, system identyfikacji
wizualnej i oznaczenh kierunkowych oraz projekt skateparku.

Zaproponowane rozwigzania wzbogacity dyskusje o nowe perspektywy i stanowity wartosciowq
inspiracje dla dalszych prac nad rozwojem Nowego Wetnowca.

Wybrane prace
« Bryly konwersacyjne (autorzy: Daria Michalska, Wiktoria Nowroth, Monika Potczyriska)
Projekt zaktada stworzenie niewielkich obiektow matej architektury zachecajgcych mieszkahcoéw do

zatrzymania sig, rozmowy i wspdlnego spedzania czasu. Modutowa forma umozliwia dostosowanie
elementéw do réznych lokalizacji i potrzeb uzytkownikéw, wzmacniajgc funkcje integracyjng przestrzeni.

WIZUALIZACJA |V

Zrédto: prezentacja autoréw



« Strefa wspinaczki (autorzy: Mateusz Mikoszek i Mateusz Tkocz)

Projekt przedstawia wielofunkcyjnq przestrzen rekreacyjng opartq na sciance wspinaczkowej, fgczqgcq
aktywno$¢ fizyczng z miejscem spotkan. Koncepcja wykorzystuje lokalne odniesienia kulturowe i tworzy
przyjazngq, czeSciowo ostonietq przestrzen do rekreacii.

Zrédito: prezentacja autorow



* Rejon - konstrukcje dla nastolatkéw (autor: Filip Tomczak)

Projekt odpowiada na potrzebe stworzenia dedykowanej przestrzeni dla mtodziezy, oferujgcej miejsce
do spotkan, odpoczynku i swobodnego spedzania czasu na Swiezym powietrzu. Elastyczna konstrukcja
pozwala na dostosowanie jej funkcji do zmieniajgcych sie potrzeb uzytkownikéw oraz réznych lokalizacii.
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Zrédto: prezentacja autora



Przebieg prac po zakonczeniu konsultacji

Konsultacje spoteczne dla projektu Nowy Wethowiec zostaty przeprowadzone z inicjatywy Grupy Capital
Park — jako Swiadomy krok wynikajgcy z podejscia, w ktérym dialog z mieszkaficami jest podstawq
mys$lenia o nowej czgsci miasta. Od poczgtku zaktadano, ze rozmowa i wymiana opinii powinny
towarzyszy€ projektowi, a nie by¢ jedynie jego formalnym etapem.

Konsultacje stanowiqg réwniez element procesu certyfikacji w ramach BREEAM Communities, ktory
zaktada uwzglednianie potrzeb lokalnych spotecznosci i odpowiedzialne ksztattowanie przestrzeni.

Komunikacja z mieszkancami bedzie kontynuowana takze na etapie realizacji Nowego Wetnhowca.
Planowane jest uruchomienie kanatow kontaktu, ktére umozliwiq sledzenie postepu prac i aktualnych
plandw, zgtaszanie uwag i propozycji i uzyskiwanie biezgcych informacji o projekcie.

Réwnolegle planowane jest rozwiniecie wspotpracy z lokalnymi srodowiskami, m.in. ze studentami
Akademii Sztuk Pigknych w Katowicach. Obecnie analizowane sq koncepcje dotyczgce
zagospodarowania przestrzeni wspolnych, stref sportu i rekreacji oraz elementéw identyfikacji wizualne;j,
ktére pomogqg uporzgdkowac i podkresli¢ charakter Nowego Wetnowca.

Dalsze kroki

Na kolejnych etapach realizacji inwestycji planowane jest:

uzyskanie decyzji Srodowiskowej dotyczqcej stacji przetwarzania gruntéw nasypowych,
uzyskanie pozwolenia na budowe | etapu,
rozpoczecie prac od renowacji budynku dawnej kompresorowni,

rozpoczecie budowy | etapu inwestycii (planowany start: IV Kwartat 2026/ | Kwartat 2027),
prowadzenie regularnej i transparentnej komunikacji dotyczgcej postepdw realizacji inwestyciji
z grupami interesariuszy.




Podsumowadnie

Proces konsultacji objgt szerokie grono uczestnikdw — mieszkahcdw okolicznych dzielnic, przedstawicieli
réznych grup wiekowych, organizacji spotecznych oraz ekspertéw. Pozwolito to zebraé€ réznorodne opinie
dotyczgce projektu Nowy Wetnowiec — zaréwno zwigzane z codziennym funkcjonowaniem tej czesci
miasta, jak i jej historig, tozsamosciq oraz charakterem.

Podczas spotkan zgtoszono wiele konkretnych propozycji, a takze pytan i watpliwosci. Wszystkie

uwagi byty na biezgco analizowane. Istotnym elementem procesu byto rowniez utrzymywanie statej
komunikacji z mieszkahcami, aby mogli oni Sledzi¢ kolejne etapy prac i wiedzie¢, w jaki sposdb
wykorzystywane sq zgtoszone przez nich opinie. Odpowiedzi na pytania przekazywano zarébwno podczas
spotkan, jak i telefonicznie oraz mailowo.

Whnioski i propozycje wypracowane w trakcie konsultacji zostang przeanalizowane pod kgtem mozliwosci
ich wdrozenia. Informacje o postepach i efektach dziatah bedq regularnie publikowane w kanatach
komunikacji inwestora — na stronie internetowej oraz w mediach spoteczno§ciowych. Dzieki temu caty
proces pozostanie transparentny, a zainteresowane osoby bedq mogty na biezgco §ledzi€ jego przebieg.
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